Zofia Pecuch

RYNEK NIERUCHOMOSCI

W ZAKOPANEM | OKOLICACH

okresie 1995-97 nastapit naj-

wigkszy wzrost cen mieszkan,
drednio z 1500 zt/m* do 2500 - 2800
Zy/m nowego mieszkania. Sa to ceny
dyktowane przez firmy developer-
skie dziatajace na terenie Zakopane-
g0~ probujace zrownowazy¢ niezwy-
Kle duzy popyt na mieszkania szcze-
gdlnie 0 matym metrazu.
Male mieszkania z nowego budow-
nictwa i z rynku wtérnego znikaja
bardzo szybko z rynku. Rosna tez ce-
ny dziatek budowlanych z ok. 20
USD/m’ w 1995 r. do érednio 40
USD/nt dziatki w Zakopanem. W
$rodmiesciu jeszeze wyzej.
Sytuacia ta jest wynikiem wielu
czynnikdw, przede wszystkim ni-
skiej podazy. Na ceny nieruchomosci
oz zainteresowania inwestoréw
Zakopanem i rejonem Podtatrza du-
zy wplyw ma gazyfikacja Zakopane-
g0, przysztosciowe wykorzystanie
wid geotermalnych do celéw grzew-
cch oraz szansa na organizacje
Olimpiady Zimowe;.
Zakopane si¢ kurczy. Coraz mniej do
sprzedazy obiektéw i terendw w cen-
trum. Rynek nieruchomosci przenosi
si¢ na obrzeza i do Koscieliska, Buko-
winy Tatrzanskiej, Biatki Tatrzan-
skigj i Czarnej Géry, gdzie o wiele ta-
niej, gdzie jeszcze jest czyste powie-
tize, przestrzen i wspaniate widoki.
Wladz administracyjne otaczaja-
gch miasto gmin gros funduszy
gminnych przeznaczaja na rozbudo-
we infrastruktury technicznej: na
budowe wodociagdw, kanalizacji,
drdg i ulic. Najlepiej wida¢ to w Buko-
winie Tatrzanskiej i Koscielisku.
Najbardziej stabilne sa ceny domow,
chociaz weale nie niskie w porowna-
niu z innymi rejonami. W granicach
100,000 - 150,000 USD jest w ofercie
wicle obiektow Sredniej wielko$ci i
Klasy. Wigksze, nowocze$niejsze ko-
sztuja drozej. W okolicznych miejsco-
wodciach trafiaja si¢ domy w cenie do
100,000 zt i duzo nizej. Te tanie sa du-
za, 1zadkoscia, czesto maja wady.
Choé nie ma nieruchomosci bez ,,ale",
to do&¢ czesto zdarzaja si¢ tadne do-
my, na tadnych dziatkach, ale bez
prawnie uregulowanego dojazdu lub
w poblizu linii wysokiego napiecia, a
to jest juz duza wada.

Nieruchomodci zabudowane sprze-
daja przewaznie ludzie starsi, ktorzy
ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia
musza zmieni¢ albo klimat, albo po-
wierzchni¢ wigksza na mniejsza, a
przy okazji zapewnié sobie wigkszy
jednorazowy dochdd.

Duzy odsetek ofert sprzedazy doty-
czy nieruchomosci oséb, ktére wyje-
chaty z kraju na dtuzszy okres lub po-
byt staty za granice. Dziatki w wig-
kszo$ci przypadkow sprzedawane sa
przez osoby zamierzajace z uzyska-
nych funduszy wybudowaé lub wy-
konczy¢ dom, pensjonat etc.

Kupuja zaréwno mieszkancy stali
(najwiccej mieszkania z rynku wtor-
nego i dziatki) jak i przyjezdni. Domi-
nuja warszawiacy, poznaniacy, fodzia-
nie oraz powracajacy z zagranicy.
Kupuja zaréwno osoby $redniozamoz-
nejak i sytuowani biznesmeni, a co
ciekawe, jedni i drudzy korzystaja cze—
stokro¢ z kredytu bankowego pozwa-
lajacego uzupetni¢ wtasne $rodki.
Wysokos¢ kredytu zalezy od docho-
doéw brutto rodziny oraz posiadanego
zabezpieczenia, ktore moze mie¢ roz-
na forme¢. Moze to by¢ hipoteka na
kupowanej nieruchomosci (w tym ce-
lu niezbgdna jest specjalnej tre$ci no-
tarialna przedwstepna umowa ku-
pna), poreczenie kilku oséb o wystar-
czajaco wysokich dochodach, czy tez
zabezpieczenie przejSciowe funkcjo-
nujace do czasu ustanowienia hipo-
teki na nieruchomosci bedacej przed-
miotem transakcji.

Na zakonczenie podajg aktualne ce-
ny wybranych nieruchomos$ci w Za-
kopanem i okolicy.

Pensjonaty

— Zakopane - Bystre, wolnostojacy,
zadbany, wszystkie media, dz. 6a,
20m.n. + pietro mieszkalne, garaz -
220,000 USD,

— Zakopane - Jaszczuréwka osro-
dek wypoczynkowy na 45 m.n. z zy-
wieniem i pozwoleniem na rozbudo-
we, media, garaze - 1.000.000 zt,
—Zakopane -Antatéwka, wolnosto-
jacy, media, dz. 9a, 20 m.n., garaz,
budynek gospodarczy, parking -
200,000 USD,

— Zakopane - Zywczanskie, wolno-
stojacy, media, dz. 6a, 14 pokoi, bu-
dynek gospodarczy - 340.000 zt,

— Zakopane - Chramcowki, wolno-
stojacy, media, garaz, dz. 5a, 18 m.n.
— 130,000USD

Domy

— Zakopane - Zywczanskie, stylo-

wy, drewniany,

150 m , dz.13a,

wszystkie media - 155,000 USD,

— Poronin - 200m’ , wolnostojacy,
dz. 8a, media - 105, 000USD,

— Zakopane - Antatéwka, rezyden-
¢ja do niewielkiego wykonczenia, no-

woczesna architektura,

wszystkie

media, dz. 6a-170,000 USD,

— Zakopane - zachodnie obrzeza,
12 blizniaka, dz. 16a - 100,000 USD

— Dzianisz - 120 m* + 300m’ w bu-
dowie / stan surowy, zamknigty/ dz.
1,4ha - 55,000 USD

Dzialki budowlane

— 12a Zakopane - centrum,
300.000 zt,

12a Zakopane - Krzeptowki,

150.000 zt,

16a Poronin - Koéne Hamry,

160.000 zt,
— 21a Czarna Géra, 95.000 zt,
— 28a Murzasichle, 260.000 zt,

23a  Bukowina Tatrzanska,

280.000zt,

15a Koscielisko - Szeligéwka,

145.000 zt

Dziatki rolno-rekreacyjne

— Zakopane — Skibowki, 15a,
50.000 zt

— Biaty Dunajec, 13a, 60.000 zt,

— Poronin - Ko$ne Hamry, 6a,
50.000 zt,

— Kodcielisko - Polana Biaty Potok,
73a, 100.000 zt,

Zakopane pod Nosalem, 34a,

120.000 zt.

Wszystkie w.w. ceny do negocjacii,
maj, 1997

Zofia Pecuch -jest wtascicie-
lem Agencji Nieruchomosci
LZofia" w Zakopanem.
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